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Real estate ancora centrale
nelle scelte dei grandi patrimoni

Trend. Gli immobili continuano ad avere un ruolo da protagonista anche per le famiglie italiane
che li considerano un veicolo per lasciare 'eredita ai figli (46%) e un investimento sicuro (42,9%)

Daniela Russo

immobiliaresiconfermatra

gli investimenti preferiti

degliHigh NetWorth Indi-

vidual (HNWI), megliose di

lusso.Conlapandemial'at-
tenzione si ¢ spostata verso mercati
caratterizzati dalla possibilita di be-
neficiare dispaziaperti,dal marealla
montagna. Inquestoscenariosiinse-
riscono novitaimportanti, che vanno
dalle modalitadiinvestimentoaiseg-
menti di interesse. Ma procediamo
conordine. Gliimmobili continuano
adavereunruolo daprotagonistaan-
cheperlefamiglieitaliane, chelicon-
sideranounvalido veicolo perlasciare
un'eredita ai figli (46%) e un investi-
mento sicuro (42,9%). Elafotografia

scattatada AIPB (AssociazioneIfaliana
Private Banking) e Doxa, che ritrae
l'opinione di723 famiglie con capitale
finanziario superiore aizoo milaeu-
r0. «L'immobiliare ¢ una quota rile-
vante del patrimonio delle famiglie
Private. —commenta Antonella Mas-
sari, Segretario Generale AIPB - 1163%
possiede almenounimmobile perin-
vestimento». Nell'anno dellapande-
mia cresce l'attenzione verso gli im-
mobilidilusso. L'indice internaziona-
lePiri(Prime international residential
index)100diKnight Frank, nel 2020,
segnaunincrementodell'1,9%rispet-
toal2019, quandolacrescitaannosu
anno si era fermata all'1,8 per cento.
Auckland e la citta con l'incremento
pill sensibile (+18%), seguita delle
asiatiche Shenzhen (+13%), Seoul

(+12%) € Manila (+10%). Cresce lavo-
gliadiseconde casavistamare, cam-
pagnaomontagna, negliUsaein Eu-
ropa.Qui, ilsud della Francia, Proven-
zaintesta,elaToscanasonoimercati
diriferimento. Nellindice generale, la
primacitta italianain 27° posizione &
Venezia con +5% anno su anno, se-
guono il Lago di Como (30° con un
+4%) € Milano (39° con un+3%).
Maancheiltradizionale mattone,
seppur dorato, staattraversandouna
faseditrasformazione. Cambiano, le
modalitadiinvestimento eisegmenti
diriferimento. Gli HNWIassumono
sempre pill caratteristiche similiagli
investitori istituzionali. Secondo
Marco Plazzotta, vicepresidente Na-
miraSgr: «L'approcciostoricoal real
estate sta cambiando, spostandosi

dall'investimento direttoin residen-
ziale e uffici a modalita nuove, che
spaziano daifondiaiclubdeal. Sitrat-
tadistrutture che consentono di di-
versificareancheil segmentodiinve-
stimento, entrando in contesticome
quellodellalogisticaodeidatacenter.
C'e unamaggiore apertura verso nuo-
visettori». Alberghiero, residenziale
perstudentieseniorlivingsonoaltre
direttrici di interesse. In questo sce-
narioin trasformazione diventa fon-
damentale trovare gli interlocutori
giusti, capaci di lavorare in sinergia
conle piattaforme di wealth manage-
ment, che offrono modalita didiver-
sificazione del rischio. Guardando
all'Ttalia, «Milano — conclude Plazzot-
ta-eunmercatoampio in terminidi
volumie pud essere interessante per
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diverse tipologie di investimento, dal
residenzialeal retail. Lostudenthou-
sing, invece, riguardaanchecittaco-
me Roma, Bologna, Venezia, dovela
presenzadipoliuniversitaridetermi-
naunadomandaimportante e un'of-
fertacarente. Sul fronte della logisti-
ca, invece, il centro-sud ¢ molto pro-
mettentex». Sullosfondoil temadel ri-
cambio generazionale, che con i
passaggi proprietari spesso con fami-
glie allargate impone un'attenzione
particolare al portafoglio immobilia-
re, per valutare una gestionenon pit
solo orientataal presente macaratte-
rizzataanche dalla proattivitaversoil
futuroripensando struttura proprie-
taria, modalita gestionali e la rotazio-
ne del portafoglio.
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